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ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 


Κα·3ορισμός ειδικών όρων 7.αί -έριορυμών δομήσεως τών. οι¬ 
κοπέδων τού οικισμού Εα·3ύ Ί-ίάκης κα·3ώς καί ιών οίκο- 
. πέδων πού βρίσκονται μετά στα διοικητικά του όρια. χαρα- 

7 .τηρ:σμός διατηρητέων χτιρίων σέ χυτόν καί καθορισμός εΐ- 
. δικών περιορισμών δομήσεως ιών οικοπέδων πού βρίσκονται 
μέσα στά διοικητικά όριο ιών λοιπών οικισμών τής νήσου 
’ 'Ί·3άκης. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας ΰπόψη: 

1. Τις διατάξεις τού Ν. Δ/τος τής 17 Ιουλίου 1923 
«περί σχεδίων πόλεων 7.λπ.». όπως μεταγενέστερα τροποποιή¬ 
θηκαν 7 .αί συμπληρώθηκαν καί ειδικότερα τά άρ·3ρα 9 καί 
85Λ. 



. κοδομικών αδειών καταβαλλόμενων φόρων κλπ.» (ΦΕΚ 1/1/ 

Α) καί 80: - - ι·; · -.-ν - ·*·\ 1 

3. Τις διατάξεις τού Ν. 1032/1980 «περί συστασεωςΗ- 
πουργείου Χωροταξίας, Οικισμού καί Περιβάλλοντος» (ΦΕΚ 
'.δ7/Α) καί ειδικότερα τά άρ·3ρα 2, 3 καί 7. 

: ■ ' 4. Τήν άπό 16.4:1982 εισήγηση.- αίτιολογική έκ·3εση τής 
Δ:έυ·3ύνσεως ~Π αραδοσιακών. Οικισμών καί Περιβάλλοντος 

'(γτ). - ·-. ■ "* - . ; 1. 

ν/· 5. Το" άπό 19.10.1978 ΓΙ. Δ/γμα «περί χαρακτηρισμού 
ώς Παραδοσιακών Οικισμών τινών τοϋ Κράτους και κα^ορι- 
• σμού-τών όρων .καί περιορισμών δομήσεως τών οικοπέδων αυ¬ 
τών» (ΦΕΚ 594Δ/13.11.1978):-· · ■: · .·.: ·.*_. · 

6 .■ Τίς υπ : άρΥ3. 485/1982 καί 697/1982 γνώμοϊοτήσεις 
τού Συμβουλίου τής Επικράτειας. - μέ πρόταση τού 'Γπουρ- 
\ γού Χωροταξίας.· Οικισμού καί Περιβάλλοντος, αποφασίζουμε: 

.. ’Άρβϊρο.Ι. 

·.·,·, -Όρο: καί-περιορισμοί δομήσεως. 

1. Οί όροι καί· περιορισμοί δομήσεως τών οικοπέδων που 
—βρίσκονται μέσα-στο ρυμοτομικό σχέδιο τού.οικισμού"Βα·3υ Ν. 

Ί·3άκης πού κηρύχθηκε σάμ-παραδοσιακός μέ τό άπο 19.10. 
^ 1978 11. Δ/γμα (ΦΕΚ 594/Δ) ορίζονται"ώς εξής: 

' Ελάχιστο πρόσωπο: Όκτώ (8) μέτρα. - 


Ελάχιστο βά-ίος: Δέκα τέσσερα (14) μέτρα. 

Ελάχιστο έμβαδό: Διακόσια (200) τετρ. μέτρα. 

2. Κατά παρέκκλιση τής προηγεσμένης παραγράφου θεω¬ 
ρούνται άρτια καί οικοδομήσιμα .οικόπεδα με τίς διαστάσεις 
καί το έμβαδό πού είχαν κατά τό χρόνο δημοσιεύσεως τού 
παρόντος διατάγματος. 

•3. Οικοδομικό σύστημα οομήσεως όρίζεται'τό. τών πτερύ¬ 
γων. Ί1 Επιτροπή Ένασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου 
(Κ.Ε.Α.Κ.) δύναται νά αλλάξει τή ·3έση τού κτιρίου μέσα 
στό οικόπεδο είτε γιά λόγους προβολής υφιστάμενης παλαιός 
αξιόλογης οικοδομής είτε μέ σκοπό νά εξασφαλιστεί ή δια¬ 
τήρηση τής παραδοσιακής κλίμακας ή τυχόν διαμορφωμένου 
μετώπου τού οικισμού. Γιά τό σκοπό αυτό ή Ε.Ε.Α.Ε. υπο¬ 
χρεώνεται νά χορηγεί προέγκριση σέ τυχόν υποβαλλόμενα προ- 
'/μδια. . 

4. Τό μέγιστο ποσοστό καλύψεως ορίζεται σέ εβδομήντα 
τείς εκατό (705ί) τής .συνολικής επιφάνειας τού οικοπέδου. 

5. Ό συντελεστής δομήσεως ορίζεται σέ ένα καί τέσσερα 

δέκατα (1.41. Ανεξάρτητα τού συντελεστή δομήσεως καί 
τού ποσοστού" καλύψεως τού οικοπέδου επιτρέπεται ή δόμηση 
κτιρίου συνολικού έμβαδού μέχρι εκατό (100) · τετρ. μέτρα, 
χωρίς όμως σέ καμμία περίπτωση ό συντελεστής δομήσεως νά 
όπερβεΐ τά δύο καί- τέσσερα δέκατα (2.4). -■ 

Ο". Στό συντελεστή δομήσεως τών ^οικοπέδων προσμετρών- 
•ται οι χώροι πού ή οροφή τους υπέρκειμαι τής στάθμης τον 
- περιβάλλοντος εδάφους τους (φυσικού ή προϋφισταμένου τε- 
ννητώς διαμορφωμένου) άνω τού ένα καί είκοσι εκατοστά 
(Ί .20) τού μέτρου. 

7. 0: στέρνες δέν προσμετρώνται στήν κάλυψη καί τό συν- 
τελεστή δομήσεως είτε αυτές βρίσκονται" στό σώμα τού .κτι¬ 
ρίου είτε-έκτός αυτού., 1 .- 

8. " Δέν προσμετρώνται στό συντελεστή δομήσεως καί τήν 
.κάλυψη οί "ανοικτές βεράντες σέ στύλους καί δοκούς πού.έξέ- 
• χουν τού κυρίως κτιρίακού όγκου, σύμφωνα μέ τά παραδοσιακά 

πρότυπα. .( . - - ·.:.·ί . 

9. · Ό άρΐνμός τών ορόφων τών κτιρίων ορίζεται σέ δύο 
ι,2) ανεξάρτητα τού πλάτους τής όδοϋ. 

10. Τό μέγιστο ύψος τών διορόφων όρίζεται ώς έξης: 

α) Σέ καμμία -5έση · τών’ όψεων'τού κτιρίου" δέν έπιτρέπε- 

. τα;-: να ύφίσταται· ύψος-"πού νά υπερβαίνει τά επτά "καί μισό- 
(7.5) μέτρα, μετρούμένο άπό-τό φυσικό ή τό'προϋφιστάμενο 
τεχνητώς διαμορφωμένο έδαφος καί χωρίς νά συμπεριλαμίάνε- 
τα: ή στέγη. .--- . ; 

. Σέ περίπτωση κεκλιμένου εδάφους τό κτίριο δύναται νά 
κλιμακωθεί έτσι;ώστε κανένα σημείο του νά μή εξέχει άπό 
τό επίπεδο πού άγεται παράλληλα μέ τό έδαφος σέ απόσταση 
δέκα καί μισό (10,50) μέτρα άπό αυτό. Έάν λόγιο κλίσης 
προκύπτει τρίτος (3οςΥ όροφος, αύτό; δύναται νά κατασκευα¬ 
στεί χωρίς υπέρβαση τού συντελεστή. ' 
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II Ε.Κ.Λ.Ε. δύναται κατά τήν κρίση της νά αύξομειώσει 
τά παραπάνω οριζόμενα ύψη. εφόσον κρίνεται απαραίτητο: 

α) Γιά τήν προσαρμογή τού κτιρίου στά παραδοσιακά πρό¬ 
τυπα τοΰ άμε του περιβάλλοντος χωρίς υπέρβαση τοΰ συντελε¬ 
στή δομήσεως καί 

β) Γ·.ά να επιτευχθεί το έλάχιττο άπαιτούμενο έλεύ·3ερο 
ύψος επιτρεπόμενης προσθήκης ορόφου σέ ύφιστάμενο παλαιό 
ΐτόγειο κτίτμα. ν 

11. Ύπεράνω τοΰ μεγίστου επιτρεπόμενου ύψους τοΰ κτι¬ 
ρίου απαγορεύεται όποιαδήποτε κατασκευή πλήν κεραμοσκε- 
ποΰς στέγης, καπνοδόχου, άεραγωγού. 

Ο! εξαιρούμενες αυτές κατασκευές επιβάλλεται νά έχουν 
μορφή. διαστάσεις. κλίσεις απόλυτα σύμφωνες μέ τά παρα¬ 
δοσιακά πρότυπα. Οί καπνοδόχοι καί αεραγωγοί τοποθετοΰν- 
ται σέ άπόττατη τουλάχιστο ενός (1) μέτρου εσωτερικότερα 
τής πρόσοψης τοΰ κτιρίου. Επίσης επιτρέπεται ή εγκατάστα¬ 
ση ηλιακών θερμοσιφώνων μέ την προϋπόθεση ότι οι μέν ηλια¬ 
κοί συλλέκτες ενσωματώνονται στη στέγη καί έφ’ όσον αύτό 
δέν είναι τεχνικά εφικτό τοπο-ίετοΰνται στη στέγη ακολου¬ 
θώντας απόλυτα την κλίση της. τό δέ δοχείο αποθήκευσης 
•όερμοΰ νερού τοποθετείται κάτω άπό τή στέγη. 

12. Απαγορεύονται οί κατασκευές: 

αϊ Κτιρίων σέ ύποστηλώματα (51111 ΡΙΙ.ΟΤΙ8). 

β) Λυόμενων. 

Ά?·3ρο 2. 

Σύνδεση όγκων—Διάταξη κτιρίων—Μορφολογικά στοιχεία. 

1. Ή διαμόρφωση των όγκων τών κτιρίων επιβάλλεται νά 
προσαρμόζεται στά παραδοσιακά πρότυπα τοΰ περιβάλλοντος 
ώς πρός τήν κλίμακα, τις αναλογίες καί τή σύν·3εση τών έπί 
μέρους όγκων. 

'ΙΙ κάτοψη τών κτιρίων πρέπει νά έχει απλό σχήμα (τε¬ 
τράγωνο. ορθογώνιο, σχήμα Γ. σχήμα Π ή Τ) κατά τά υφι¬ 
στάμενα παραδοσιακά πρότυπα. 

Ή Ε.Ε.Α.Ε. δύναται νά επιβάλλει τροποποιήσεις προκειμέ- 
νου νά επιτευχθεί περαιτέρω άνεξαρτοποίηση τμημάτων τοΰ 
όγκου τοΰ κτιρίου μέχρι καί δημιουργίας περισσότερων εντε¬ 
λώς διακεκριμένων κτιρίων, εάν αυτό επιβάλλεται άπό τίί 
συνθήκες καί τά παραδοσιακά πρότυπα τοΰ περιβάλλοντος. 

.2. Ή επικάλυψη τών οικοδομών γίνεται μέ κεραμοσκεπή 
στέγη σύμμετρη, δύρρίχτη, τετράρριχτη ή πολύρριχτη μέ κλί¬ 
σεις όχι μεγαλύτερες τοΰ πενήντα τοίς εκατό (50%) καί μέ 
χρήση βυζαντινών ή γαλλικών κεραμιδιών. Ή στέγη ακολου¬ 
θεί τό περίγραμμα τής κάτοψης τοΰ τελευταίου ορόφου. Οί 
προεξοχές τής στέγης καί τά γείσα πρέπει νά είναι οριζόν¬ 
τια καί όχι μεγαλύτερα τών τριάντα (30) εκατοστών κατά 
τά παραδοσιακά πρότυπα. , 

Σέ κανένα σημείο τοΰ κτιρίου δέν επιτρέπεται νά ύφίστα- 
ται ύψος στέγης που νά υπερβαίνει τά δύο καί μισό (2,5) 
μέτρα άπό τό επίπεδο που εδράζονται. ' 1 

3. Οί εξωτερικοί τοίχοι τών κτιρίων κατασκευάζονται είτε 

λίθινοι άνεπίχριστοι χωρίς τονισμένους αρμούς είτε άπό όποιο- 
δήποτε άλλο υλικό έπιχρισμένο εξωτερικά μέ σοβά, όχι όμως 
τό άρτιφισιέλ. Απαγορεύονται οποιοσδήποτε είδους επενδύ¬ 
σεις τών εξωτερικών όψεων. , 

Στοιχεία τοΰ φέροντος έργανισμοΰ_άπαγορεύετάϊ νά \ είναι 
εξωτερικά ορατά, πλήν τής λιθοδομής.,.,- .. 

4. Οί χρωματισμοί τών εξωτερικών επιφανειών τών κτι¬ 

ρίων πρέπει νά είναι αυτοί που επικρατούν στά παραδοσιακά 
κτίρια τοΰ οικισμού δηλαδή τό λευκό, ή ώχρα, τό γκρίζο καί 
τό λευκορόζ. - 

5. Τά άνοίγματα τών όψεων άκολσυ·3οΰν τά παραδοσιακά 
πρότυπα ώς πρός τή ·5έση, τή μορφή καί τις διαστάσεις. 
Επιβάλλεται νά κυριαρχεί ή κατακόρυφη διάσταση. 

0. Τά πρέκια τών ανοιγμάτων ·3ά διαμορφώνονται οριζόν¬ 
τια. Τοξωτό πρέκι δύναται νά διαμορφωθεί μόνο στήν κυρία 
είσοδο τοΰ κτιρίου (ισόγειο) καί τήν αυλόπορτα σύμφωνα μέ 
τά παραδοσιακά πρότυπα. 


7. α) Τά κουφώματα τών κτιρίων πρέπει νά είναι ξύ¬ 
λινα. 

β) Τά εξώφυλλα πρέπει νά είναι ταμπλαδωτά, καρφωτά 
ή περσιδωτά (γερμανικού ή γαλλικού τύπου). 

γ) Τά άνοίγματα τών καταστημάτων πρέπει νά είναι περιο¬ 
ρισμένων διαστάσεων, τά δέ κουφώματά τους πρέπει νά είναι 
ανάλογης κατασκευής με τα υπόλοιπα κουφώματα του κ,τι- 
,σμάτος. 

. ,δ) Οί -όΰρες εισόδου πρέπει νά είναι ταμπλαδωτές (μέ ή 
χωρίς.φεγγίτη) ή καρφωτές. , 

ε)' Επιτρέπεται ή τοποθέτηση σιδηρών κιγκλιδωμάτων 
άσφαλείας σέ παράθυρα καί πόρτες, άπλής' κατασκευής καί 
σύμφωνα μέ τά παραδοσιακά πρότυπα. .·■. , · ··■ 

στ) Τά εξωτερικά κουφώματα τών κτιρίων επιβάλλεται νά 
είναι οπωσδήποτε βαμμένα καί μονόχρωμα, σέ χρώματα ώχρας 
έως τό καφέ, άνοικτοΰ γκρίζου, γαλανού - γκρίζου, μπλε κο¬ 
βαλτίου ή μαγγανίου, πράσινου βερονέζε, διαβαθμίσεις τοΰ 
καφεκόκκινου. 

8. · Επιτρέπεται ή κατασκευή άνοικτών εξωστών σέ πρό¬ 
βολο.,μέγιστου πλάτους ενός (1,00) μέτρου. 

Ειδικότερα: 

α) Οί εξώστες πρέπει νά άπέχουν τουλάχιστον ένα (1,00) 
μέτρο άπό τά άκρα τών όψεων. 

β) Οί εξώστες τών πλαγίων καί όπισίίων όψεων τοΰ κτι¬ 
ρίου πρέπει νά άπέχουν ένα καί μισό (1.5) μέτρα άπό τά 
αντίστοιχα όρια. 

γ) Τό κατώτερο σημείο τοΰ εξώστη σέ πρόβολο πρέπει νά 
απέχει τό λιγώτερο τρία (3) μέτρα άπό τό κράσπεδο τοΰ πε¬ 
ζοδρομίου όταν τό κτίριο τοποθετείται στή ρυμοτομική γραμ¬ 
μή. Οί εξώστες δέν προσμετρώνται στο συντελεστή δόμησης 
τοΰ οικοπέδου. 

δ) Απαγορεύονται ο! γωνιακοί άνοικτοί εξώστες, 
ε) Επιτρέπεται ή κατασκευή άνοικτής βεράντας επάνω σέ 
στύλους καί δοκούς στον άκάλυπτο χώρο, επιφάνειας σύμφωνα 
μέ τά παραδοσιακά πρότυπα. 

. στ) Τά κιγκλιδώματα τών εξωστών καί βεραντών πρέπει 
νά είναι σιδερένια βαμμένα μονόχρωμα ή κτιστά (όχι συμπα¬ 
γή) σύμφωνα μέ τά παραδοσιακά πρότυπα καί τις υποδείξεις 
τής Ε.Ε.Λ.Ε. 

ζ) Απαγορεύονται οί σκεπαστοί εξώστες. 

9. Απαγορεύονται τα προστεγάσματα μόνιμα ή κινητά. 

ΙΟ. Επιτρέπεται ή κατασκευή εξωτερικής κλίμακας πρός 
-τον.όροφο τοΰ κτιρίου σύμφωνα μέ τά παραδοσιακά πρότυπα. 
Αυτή ξέν προσμετράται στήν κάλυψη καί τό συντελεστή δομή- 
σεως. Τά κιγκλιδώματα τών εξωτερικών κλιμάκων ·3ά είναι 
σιδερένια ή κτιστά καί άνάλογα μέ εκείνα τών εξωστών τοΰ 
κτιρίου. > ; ^ 

- - 11. Ί1 περίφραξη στήν πρόσοψη τών .οικοπέδων κατασκευά¬ 
ζεται είτε μέ ,μανδρότοιχο ύψους περίπου 45—60 εκατοστών 
καί πέρα αυτού τοΰ ύψους, τοποθετείται κιγκλίδωμα απλής 
μορφής (ή. σχεδίου ανάλογου μέ εκείνο πού ορίζεται καί ,γιά 
τούς έξψστες). είτε έξ ολοκλήρου μέ συμπαγή μανδρότόιχο 
κατασκευασμένο μέ όμοια υλικά μέ εκείνα τοΰ κυρίου όγκου 
.τοΰ-κτιρίου. ·. 

Καμμία άπό τις παραπάνω δύο κατασκευές δέν πρέπει νά 
ύπερβαίνει τά δύο (2,00) μέτρα. : , ' · 

Σέ. περίπτωση κλίσης τοΰ εδάφους κατά μήκος τής οδού 
ή κατά μήκος διαχωριστικοΰ περιφράγματος τών οικοπέδων 
αύτό δύναται νά κλιμακώνεται ώστε κανένα σημείο του νά μην 
ύπέρκειται τών δύο καί μισό (2,5) μέτρων τής άντίστοιχης 
φυσικής ή τεχνητής στάθμης τοΰ εδάφους. 

Γύρω άπό τήν"αυλόπορτα δύναται νά κατασκευαστεί πλαί¬ 
σιο οριζόντιας ή τοξωτής μορφής. Ή κατασκευή πρέπει νά 
έχει μέγιστο ύψος δύο καί μισό (2.5) μέτρα. Τό: πάνω τε : 
λείωμα τοΰ πλαισίου, πρέπει νά είναι οριζόντιο. 

12. Επιτρέπονται οριζόντιες ή κατακόρυφες άρχιτεκτονι- 
κές προεξοχές (γείσα, ζώνες) μόνο μέχρι είκοσι (20) εκα¬ 
τοστά τοΰ μέτρου καί σύμφωνα μέ τά παραδοσιακά πρότυπα. 
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Το 15(0 ισχύει καί γιά την πίσω καί τις πλάγιες όψεις των 
κτιρίων. ΙΙροκεΐμένου για πλαίσια παραδύρων καί δυρών ο! 
πα^απανω προεξοχές δέν ττρ^ττΐΐ να υπερβαίνουν τα ο εκατο¬ 
στά του μέτρδυ, 

Τά πλαίσια αυτά δέν πρέπει νά έχουν πλάτος μεγαλύτερο 
άπό είκοσι (20) εκατοστά τον μέτρου. 


Μ* 


Άρδρο 3. 


Ειδικές ρυδμίσεις για παραδοσιακά κτίρια. 


τα 


1. α) Χαρακτηρίζονται ώς διατηρητέα τά κτίρια μέ 
στοιχεία: 

ΔΙ, Δ2, Δ3, Δ4, Δ5. ΔΟ, Δ7, Δ8. Δ9. ΔΙΟ, Δ11, Δ12. 
Δ13. Δ14. Δ1 Γ>. ΔΙΟ. Δ17. ΔΙ8. Δ19, Δ20, Δ21, Δ22'. 

Δ23, Δ24. Δ2Γ). Δ20. Δ27. Δ28. Δ29, Δ30, Δ31, Δ32. 

Δ33. Δ31. Δ35. Δ30. Δ37, Δ38. Δ39, Δ40, Δ41. Δ42, 

Δ43. Δ44. Δ45. Δ40, Δ47, Δ48, Δ49, Δ50, Δ5Ε Δ52. 

Δ53. Δ54. Δ55. ΔδΟ. Δ57. Δ58. Δ59, Δ60, Δ6ΐ| Δ62. 

Δ03.Δ04.Δ03.Δ00. 

Τά κτίρια χύτά φαίνονται σημειωμένα καί μέ μαύρο χρώμα 
στο σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα σέ κλίμακα 1:2000 πού 
δεωρήδηκε άπό τον Προϊστάμενο τής Διευδύνσεως Πολεοϊο- 
μικών Εφαρμογών μέ την ύπ’ άριδ. Γ. 27882/1982 ττράξη 
του και που συνοπτικό του αντίτυπο δημοσιεύεται μέ χυτό τό 
Διάταγμα. 

β) Ώς διατηρητέο χαρακτηρίζεται τό αρχικό κτίσμα 
καδώς καί οΐ εναρμονισμένες σέ αυτό μεταγενέστερες προσθή¬ 
κες. όχι όμως καί τά υφιστάμενα προσκτίσματα ή στοιχεία 
καί έπεμίάσεις πάσης φόσεως πού αλλοιώνουν τό αρχικό κτί¬ 
ριο. Πέραν τούτων ό χαρακτηρισμός τών στοιχείων τοΰ κτί- 
σματος πού τό αλλοιώνουν καί μπορούν νά άφαιρεδοΰν πρα¬ 
γματοποιείται άπό την Ε.Ε.Λ.Ε. μέ βάση τις αλλοιώσεις πού 
εντοπίζονται στις καρτέλλες - μητρώα τής Διευδύνσεως Ρ7 
τοΰ ΤΧΟΠ για κάδε ίνα άπό αυτά τά κτίρια, άπό προσκο- 
μιζόμενες φωτογραφίες ή καί κατόπιν έπί τόπου αυτοψίας. 

γ)· Στά χαρακτηριζόμενα ώς ϊιατηρητέα παραπάνω κτίρια 
απαγορεύεται ή αφαίρεση, αλλοίωση ή καταστροφή τών έπί 
μέρους στοιχείων (αρχιτεκτονικών ή καλλιτεχνικών). 

ϊ), Επιτρέπεται ή επισκευή, ή στατική ενίσχυση, ό εκσυγ¬ 
χρονισμός τών εγκαταστάσεων καί ή εσωτερική διαρρύδμιση 
κα-3ώς καί ό χρωματισμός καί όποιαϊήποτε εργασία στις 
όψεις τών ϊιατηρητέων παραπάνω κτιρίων κατόπιν έγκρίσεως 
τής Ε.Ε.Α.Ε. καί άπαιτείται οικοδομική άϊεια που νά συνο¬ 
δεύεται άπό τεχνική εκδεση, όπου περιγράφονται μέ λεπτομέ¬ 
ρεια οί. εργασίες που πρόκειται νά έκτελεσδοΰν, κχ3ώς καί 
από φωτογραφίες όλων τών όψεων τοΰ κτιρίου. , 

:.· Επίσης-επιτρέπεται ή άνακατασκευή τυχόν κατεϊαφισδέν- 
τος τμήματος ή ορόφου τών παραπάνω κτιρίων στήν ίϊια ■δέ¬ 
ση καί μέ τήν ίϊια μορφή.πού προϋπήρχε, αυτών άποδεικνυο- 
μένων μέ φωτογραφίες ή σχέδια δεωρημίνα άπό τον Όργα- 
νισμό Τοπικής Αΰ τοΪ!θΐκήσεως._{Ο,Τ.Α.)-.-/Η άϊεια χορη¬ 
γείται έστω καί έάν τό ΰπάρχον κτίσμα άντίκέιται στίς ; δια¬ 
τάξεις αύτοΰ τοΰ Π. Δ/τος καί ειδικότερα στήν έπιτρεπομένη 
κάλυψη, τό συντελεστή ϊομήσεως, τό. επιτρεπόμενο ύψος καί 
τον άριδμό τών ορόφων. ~ " ■. · · ■.; 

ε) Επιτρέπεται ή κατασκευή: προσδκης μικρότερης κλί¬ 
μακας γιά βοηδητικούς-χώρους (\Ϋ.Ο., κουζίνα) έάν χυτοί 
ϊέν υπάρχουν καί δεν είναι δυνατή ή ένταξή τους στον υπάρ¬ 
χοντα κτιριακό όγκο, χωρίς όμως υπέρβασή τοΰ συντελεστή 
ϊομήσεως. * 

Επίσης είναι δυνατόν νάέπιτραπεί ή χορήγηση οικοδομι¬ 
κής άίειας γιά τήν κατασκευή καί άλλου κτιρίου στό^ ίδιο 
οικόπεδο χωρίς υπέρβαση τοΰ συντελεστή ϊομήσεως, ^ εφόσον 
οΛ-γ. τΚ Ϊΐϊττίίττέο κτισιο κ.αι το νωσο που 


ζ) Όποιαϊήποτε επέμβαση στά παραπάνω διατηρητέα κτί¬ 
ρια κατά παράβαση τών διατάξεων χυτού τοΰ άρδρου είναι 
χΰδαίρετη υποκείμενη στις διατάξεις περί χύδαιρέτων. 

Σέ περίπτωση πού έχουν έκτελεσδεί εργασίες που άλλοιώ- 
νουν τό αρχικό κτίριο, σύμφωνα μέ τό εδάφιο Β αυτής τής 
παραγράφου έπιίάλλετα: ή άποκατάστασή του καί καμμία 
άϊεια οικοδομικών εργασιών προίλεπόμενων άπό τά εδάφια ϊ 
καί ε τής ίδιας παραγράφου δέν έγκρίνεται πριν άπό τήν 
επαναφορά τοΰ κτιρίου στήν άρχική του μορφή. 

2. α) Επιβάλλονται ειδικές ρυδμίσεις σέ όσα κττίρια ση- 
μειώνονταί μέ ένστικτη σκιαγράφηση στό συνημμένο πρωτότυπο 
διάγραμμα. Στά κτίρια αυτά επιτρέπεται ή άφαίρεση λειτουρ¬ 
γικών ή διακοσμητικών στοιχείων τους ή καί ή κατεδάφισή 
τους στό σύνολο, μέ τήν προΰπόδεση ότι τό πρός καδαίρεση 
στοιχείο δέν άποτελεί άξιόλογο ή χαρακτηριστικό πρότυπο 
δείγμα τής περιοχής καί ή άφαίρεσή του δέν άλλοιώνει τήν 
αΐσδητική ένότητα. 

Προκειμένου γιά εργασίες καδαιρέσεως άπαιτείται έγκρι¬ 
ση τής Ε.Ε.Α.Ε.. που άποφαίνεται κατά περίπτωση. Πέραν 
τών άπαιτούμενων δικαιολογητικών προσκομίζονται φωτογρα¬ 
φίες τοΰ κτιρίου άπ’ όλες τις όψεις του. 

β) Σέ περίπτωση άνακατασκευής τυχόν ερειπωμένου τμή¬ 
ματος τών παραπάνω χαρχ/.τηριζομένων κ,τιρίων αυτής τής 
παραγράφου ή άναστηλώσεώς τους ή έπισκευής τών εξωτερι¬ 
κών όίεών τους, οί εργασίες πρέπει νά γίνουν μέ τρόπο ώστε 
νά μήν άλλοιώνεταί ή μορφή τοΰ κτιρίου, τό ϊέ άνασκευαζό- 
μενο τμήμα πρέπει νά έχει τήν ίδια έάν είναι δυνατόν μορφή 
μέ τήν οποία προϋπήρχε. σύμφωνα μέ τις υποδείξεις τής 

Ε.Ε.Α.Ε. 

γ) Σέ περίπτωση προσδήκης κατ’ επέκταση ή καδ’ ύψος 
τών παραπάνω κτιρίων χυτής τής παραγράφου, αυτή πρέπει 
νά εναρμονίζεται στό ΰπάρχον άρχικό κτίσμα κατόπιν τών υπο¬ 
δείξεων τής Ε.Ε.Α.Ε. 

δ) Γιά τήν εκτέλεση όποιασϊήποτε εργασίας περιγραφομέ- 
νης στά έϊάφιά β καί γ αυτής τής παραγράφου χορηγείται 
άδεια κατόπιν έγκρίσεως τής Ε.Ε.Α.Ε. έστω καί αν οί εργα¬ 
σίες άντίκεινται στις διατάξεις αύτοΰ τοΰ Δ/τος όσον άφο- 
ρά τήν επιτρεπόμενη κάλυψη καί τό συντελεστή δόμησης. 

Ειδικά σέ περίπτωση προσδήκης δευτέρου (2ου) ορόφου σέ 
ισόγειο στά κτίρια αΰτά, μπορεί νά έπιτραπεΐ ή κατασκευή 
τοΰ νέου όροφον μέ αυστηρότητα σύμφωνα μέ τά παραϊοσιακα 
πρότυπα ίσης έπιφάνειας μέ τό ΰπάρχον ισόγειο έστω καί άν 
σημειώνεται ΰπέρβάσις τοΰ συντελεστή δόμησης πού ορίζεται 
μέ τό παρόν Δ/γμα. ; · - - 

ε) ’Εάν ΰφίστανται στοιχεία ή επεμβάσεις πάσης φύσεως 
πού άλλοιώνουν τον παραδοσιακό χαρακτήρα τοΰ κτιρίου, επι¬ 
βάλλεται-πριν άπό τή χορήγηση όποιασϊήποτε οικοδομικής 
άδειας, ό έναρμονισμός τοΰ κτιρίου σύμφωνα με τά παραδοσια¬ 
κά πρότυπα καί τις υποδείξεις τής Ε.Ε.Α.Ε. 

- 3.-Γιά τά ερειπωμένα κτίσματα ή κατεϊαφιστέα ώς ετοι¬ 
μόρροπα ή επικίνδυνα, άντιπροσωπευτικά τής παραδοσιακής άρ- 
χιτεκτονικής επιτρέπεται ή άναστήλωσή τους έστω καί άν 
οί πρός εκτέλεση άπαιτούμενες εργασίες άντίκεινται στις δια¬ 
στάσεις τοΰ παρόντος Δ/τος, κατόπιν όμως τεκμηριωμένης 
ερευναςζαπό -τήν όποια προκύπτει μέ ακρίβεια ή μορφή τοΰ 
κτίσματος καί κατόπιν έγκρίσεως τής Ε.Ε.Α.Ε. Οί διατάξεις 
τής παραγράφου αυτής ισχύουν καί γιά τά κτίρια που άνα- 
φέρονται στήν παράγρ. 1 τοΰ παρόντος άρδρου. ..· 

. Άρδρο.4. 


Εγκαταστάσεις σέ κοινόχρηστους χώρους. 

1. Όποιοϊήποτε έργο υποδομής τών Όργανισμών Κοινής 
Ώφελείας (Ο.Κ.Ω.) επιβάλλεται νά είναι υπόγειο. 

αυτό ϊέν παραβλάπτει τό διατηρητέο κτίριο καί τό χώρο που Ή τοποδέτηση μετρητών ήλεκτρικοΰγεύματος κλπ καί 
τον περιβάλλει γιά τήν έξάντληση τυχόν υπόλοιπου συντελε- κάδε α/./.ου στοιχειου_των παροχωντο» Ο.Κ.Ω. επιβάλλεται 
στή δοκήσεως. Τά παραπάνω ύπόκεΐνται στήν έγκριση τής να γίνεται σε δέση των κοινοχρήστων χωρων που δεν προίάλ- 


Ε.Ε.Α.Ε. 


λεται. 




ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟΝ) 


I)! ('.Κ.ί). ΰτοχρεούντα· να άναλάδουν με δικε; τους, ο α- 
πάνε: τήν εγκατάσταση η τήν αναμόρφωση ν.αί βελτίωση 
των έγκαταστάσεώυ τον; στην περιοχή. ώστε νά οιατηρηθεί 
ή μορεή τον συνόλου. 

Επίσης ΰποχρεούται ν' άναλαμβάνουν τήν αποκατάσταση τής 
άρχική; υορεή; οδών καί κοινόχρηστων χώρων όπου ταρενε- 
•ηταν γιά τήν εγκατάσταση των δικτύων τους. 

2. Κάθε εργασία που αφορά τη οιαμορφωση. τροποποίηση 
ή άνάτλαττ κοινοχρήστων χώρων (οδών. πλατειών., κρηπ ισω¬ 
μάτων κλτ. έκτελείτα: κατά τρίτο τού νά προσαρμο,ετα: στα 
τασαδοσιακά τοίτυτα. 

ΐΐ ΊΙ έπικάλυΛη των όϊών και πλατειών επιβάλλεται να 
“'(νΐτχ·. ;χε τον* ~ 2 ρ 2 2 οτ *. 2 */.ον * τρο~ο^* /.2Τ277.ευής 

ή μετά ατο ειδική αδεια τής Ε.Ε.Λ.Ε. με σύγχρονα υλικά. 

■5. Λεν ίσ.ιτσέτεται γενικά ή ανάρτηση φωτεινών ετιγρα- 
οών ή διαφημίσεων. "Επιτρέπεται ή ανάρτηση απλών Επιγραφών 
κοινών ή χρωματιστών. Ειδικότερα γιά τά κτίρια των ταραγρ,. 

I καί 2 τον άρθρου 3 άπαιτείται έγκριση τής Ε.Ε.Λ.Ε. γιά 
τή θέση. τί; διαστάσεις καί τή μορφή τους. 

(Η επιγραφές τρίτε: νά είναι στην Ελληνική γλώσσα. Έπι- 
τσέτεται ή συνύπαρξη Ξενόγλωσσων (τον μεταφρα,ουν τα, Ελ¬ 
ληνικά), υποχρεωτικά μέ μικρότερα γράμματα άτο τα Ελλη¬ 
νικά.. 

. Γ:. Δ'εν’ έπιττέπεται ή ανάρτηση επιγραφών σε στεγες και 
έξώστες.κα: ή τοποθέτηση ικριωμάτων γενικά.στίς^ στέγες 
τών κτιρίων, στον; άκαλνττονς χώρους των οικοτεεων και 
τους κοινόχρηστου; χώρον; τοΰ οικισμού. Ετισης σεν ετιτρε- 
τετα: ή τοποθέτηση διαφημίσεων σε χώρου; με Ιδιαίτερα φυ- 
σ·κά χαρακτηριστικά και σε υπάρχοντες αρχαιολογικ.ου; χω- 

?σνσ· ; .... ·. - ·- · 

.0.· Επιτρέπεται.ή κατασκευή τετασμάτων (τεντών) , άπό 
μονόχρωμο ύφασμα μόνο γιά καταστήματα άναψυχή; καί χώ¬ 
ρου; παραμονής ατόμων μετά -άπό έγκριση.τή; Ε.Ε.Λ.Ε. 

7. “Επιγραφές ή διαφημίσεις του δεν συμφωνούν με τίςϊια- 
τάΞεις" άϋτοΰ τοΰ άρθρου πρεπει να προσαρμοσθούν πρίς αυ¬ 
τό;" μίσα σ'ε -ίση ΜΒ μήνες άτό.τή 'ημοσίευση αυτού τού Δια¬ 
τάγματος. ... -· . , .. ’ 

" ""' ' ' . ' Άρθρο ο.' 

_ ' ("Επιτρεπόμενες χρήσεις. . .. , 

Μέσα.στά όρια τού οικισμού,'έπιτρέπεται ή ανέγερση κτι¬ 
ρίων χ.ο ινή;··ώ;ελεία; και κοινωνικού εςοτλισμού, απαγορεύε¬ 
ται όμως ή - κατασκευή ,ότοιουοήτοτε κτιρίου,, ή χρήση .του 
ότοίου ενοχλεί άταράίεκτα τήν περιοχή άπό άποψη θορύβου^, 
κύκλο;ορ:άκου -φόρτου."κάθε είδους: ρύπανσης ή μόλυνση; του 
φυσικ,οΰ ή δομ.ημ.ένσυ περιβάλλοντος (λύματα, καυσαέρια) καί 
ϋποβάθμιση;τού Κοινωνικού Περιβάλλοντος, κατα την.κρίση 
τή; ΕιΕιΛ.Ε. Επίσης άπαγορεύεται ·ή χρησιμοτοίηση άκάλυ- 
ττων χώρων γιά απορρίμματα. 

•.-ί -Άρθρο 0. . *" - 

'·'· ·· Ειδικέ; διατάξεις. " ■ ' 


Γ* ■· * ν * « -- : <- 1 -7 -- » 9 - · - - 

II αρέκκλιση τού παραπάνω μέγιστου ϋ·)ους έτιτρετεται κα- 
τότιν ίγκρίσεως τή; Ε.Ε.Λ.Ε. και μόνο σε τεριττώσεις δτου 
αυτό έτιίαλλετα: απόλυτα γιά λόγου; τεχνικού; η αισθησια¬ 
κού; καί μέ. τήν τροϋτόθεση-ότι ή κατασκευή ( αυτή μτορεί 
νά έντα/θεϊ άίσθητικά στο τεριβάλλον. ... · 

^ 1 ■ . ' * ' . I. » - \ ,* , 1 


2. Σέ τερίττωση κατασκευή; τοίχων αντιστηριστώ;, άδυ¬ 
τοί σιαμορςώνονται άτό άτούη Ολικού καί τρίτου κατασκευής 
σΰαςωνα ιεέ τά ταραϊοσιακά τρότυτα καί τις ΟτοοείΞεις της 

Ε.Ε.Α.Ε. .. 

3. Όλα τά οημόσία κτίρια καθώς και τα κτίρια των Ορ¬ 
γανισμών Κοινή; Ώοελεία; έτιδάλλεται νά συμμορφωθούν 
εσωτερικά σύμφωνα με τις διατάξεις τού άρθρου 2 αυτού 
τού Δ/τος. ώστε νά μή τροσίάλλουν τό ταραϊοσιακό όομη- 
μένο περιβάλλον, μέσα σέ μία πενταετία άτό τή δημοσίευση τού 
παρόντος Διατάγματος. 

Άρθρο 7. 

Γενικές διατάσεις. 

1. Γιά τη χορήγηση ότοιαδήτοτε άδειας για τήν ανέγερ¬ 
ση νέου κτιρίου ή τροσθήκη ή επισκευή σέ Οπάρχουσες οικο¬ 
δομές. άταΐτεΐται τέραν τών κατά τάς κείμενα; , οιατα^εις 
άταιτουμένων δικαιολογητικών καί ή υποβολή δύο τουλάχι¬ 
στον φωτογραφιών (θεωρημένων άπό τή δημοτική ’Αρχη; τις 
όποιες νά φαίνεται: 

α) Τί οικόπεδο μέ τό τυχόν ΰπάρχον κτισμα. 

^) Ο! συνορεύουσες ιδιοκτησίες μέ τά κτίσματά τους. Για 
τί; εργασίες χυτέ; άπαιτείται έγκριση τής Ε.Ε.Α.Ε. 

2. Έγκριση τής Ε.Ε.Λ.Ε. δεν άπαιτείται γιά τήν έκδοση 
άδειας: ά)'Κατασκευής στέρνας, β) αντικαταστάσεων - επι¬ 
σκευής στέγης καί γ) εργασιών διαρρυθμίσεων στο εσωτερι¬ 
κό τών κτιρίων. 

3. Γιά τή χορήγηση άδειας κατεδαφίσεω; ή άφαιρέσεω; στοι¬ 

χείων άτο υφιστάμενο κτισμα δεν άπαιτείται έγκριση τής 
Ε.Ε.Λ.Ε. εκτός έάν τούτο ανήκει στά περιγραφόμενα κτίρια 
στις ταραγρ. 1 καί 2 τού άρθρου 3 τού παρόντος Διατά¬ 
γματος. ■ 

ύ . Λεν έχει έφάρμογή τό άρθρο 102 τού ΓΟΚ/73. 

. Άρθρο 8. 

; Ι.-Όροϊ υλι ;περιορισμοί δόμησης γιά τήν περιοχής έκτος 
τών ορίων τού οικισμού άλλά εντός τών διοικητικών ορίων τού 
Δήαου Βαθύ ισχύουν οί προβλεπόμενοι μέ τό άπό 6.10.1978 
ΙΚ Δ/γμα «περ’ί.καθορισμού όρων καί περιορισμών ϊομήσεω; 
τών γηπέδων τών κειμένων έκτο; τών ρυμοτομικών σχεδίων 
τών πόλεων καί έκτος τών ορίων τών νομιμως υφιστάμενων 
πρό τού έτους 1923 οικισμών» (ΨΕ'Κ 538Δ/78). , 

, 2. Γιά τήν Ιδια ταράπάνω περιοχή ισχύουν οί διατάξεις 
τών ταραγρ. .7. 8 καί 11 τού άρθρου. 1. τα άρθρα 2 και 3 
καί οί παράγρ. -4. 5 καί 6 καί 7. τού άρθρου 4 τού παρον¬ 
το; Διατάγματος..; . . . . γ · , " 

·' . . ·■·-. Άρθρο 9. .. : ·■·; ' 

Γιά τις περιοχές εντός. των ορίων όλων τών οικισμών τής 
νήσου' Ιθάκης καθώς καί γιά τις εκτός τών όριων αυτών 
ισχύουν ,ογ "διατάξεις τού-άρθρου 2 ν.αι επίσης ισχυουν οι 
παράγρ.: I ν.αι ·2 ;τούάρθρου .6 τού παρόντος .Διαταγμα.ος. · 

'Τ' - ' · Άρθρο ΙΟ. .Γ ’ : 

ΊΙ ΐσ^.ό; τού παρόντος .Διατάγματος άρχίζει άπό τή δημο¬ 
σίευσή του στή'ΓΕφημερίδά τή; Κυβερνήσεως. 

.. Σ-τόν -'Τπουργό' Χωροταξίας," Οικισμού καί Πέριβάλλο^- 
Γ'τος. αναθέτουμε τή δημοσίευση καί Εκτέλεση αυτού τούΆϊπ- 
, τάγματος. .......... ■··.- 

■ , * : Αθήνα. 9 Όκτώβρίού 1982 ; ' ; 

, .. Ο -ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ- ·\·>.- ·. ': 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Γ. ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ 

Γ ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ. ΟΙΚΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΠΕΓΙ»ΑΛΛ·ΝΤΟΧ 

. ΑΗΤηΝΙΟΧ ΤΡΙΤΧΗ* ; 
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